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Superbonus casa, gli errori da evitare

Escluse ringhiere e pulizia facciata. Quanto vale il credito d’imposta alle banche

Cinzia Meoni

W Atutio superbonus, A Boma si discu-
te della proroga, della semplificazione e
dells estensione della derazione al
110% delle spese sostenute, su singoli
immobili o condomini, antisismiche o
di efficientamento energetico. Inirodot-
1a dal decreto Rilancio, la detrazione ha
validita per i lavor effettuan dal 1% u-
glio 2020 al 30 giugno 2022, con proro-
ghe per condomini [al 31 dicembre
20232, grazie al DL 59 del 6 maggio senza
pitl condizioni legate alla percentuale
dei lavori effettuati come richiesto in
prudenza) e case popolar (in alcuni ca-
s fino al 31 dicembre). Ma & una corsa
contro il tempo tanto pii che, dopo al-
inla della Ragioneria generale dello Sia-
to sulla cedibilita del credito previsto da
“Transizione 4.0°, si wme che venga
messo in discussione il meccanismo del-
la cessione del credito, fondamentale
per il successo del Superbonus,

CHINE HA DIRITTO

La detrazione spetia a proprietar, affit-
iuard, locatari o soggetli con comodato
d'uso registrato purché in possesso del
consenso all esecusone dei lavon.

A CHE COSA 51 APPLICA

La normativa suddivide gli interventi
in: «trainanti= (riferiti a coibentazio-
ne © fsparmio Coergetico: cappotio
termico, coibentazione del tetto, sosti-
tuzione degli impianti di condiziona-
mento invernale) ¢ «trainati=, Realiz-
zando uno tra gl intervent della pri-
ma categoria, ¢ possibile includere le
misure strainates come Iinstallazio-
ne di caldaie a biomassa, di impianti
fotovoltaici, di colonnine di ricarica
per veicoli elettrici ¢ Pabbamimento
di barriere architettoniche,

B Fit tempo, pill ceriese, mens
vincoli burocratici e garancde sul-
la cessione del credito. Sono que-
ste le parole chiave per far decolla-
re il Superbonus. Lo sostiene Eri-
ca Mazzewt, deputata di Forza lta-
lia @ membro della VI Commis-
sione Ambiente, territori e lavori
pubblici, che ha presentato quale
prima frmataria suna fsoluzione
volta a ufficializzare la proroga

CHE COSA NON E COMPRESO

E necessario prestare la massima at-
tenzione ai dettagli. Non rientrano,
ad esempio, nel Superbonus 110% la
pulizia e la tinteggiatura della faccia-
ta, né ringhiere ¢ parapetti per i balco-
ni [per cui si potrebbe prospettare il
bonus facciate con detrazione al
890%). E non rientra neppure, nell’am-
bito di un intervento di coibentazrione
della facciata, la parte di quest’ultima
che da su un vano scale non riscalda-
[,
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L'INTERVISTA Erica Mazzetti
«Subito la proroga al 2023
E pratiche piu semplici»

La deputata di Fi: «Sbagliato attendere la legge
di Bilancio. E va agganciato al Recovery Plans

LE BANCHE E LD SCONTO IN FATTURA

Oltre alla possibilith di portare in detra-
done il 110% delle spese sostenute
nell’arco di cingue annd, i Superbonus
110°% prevede lo sconto diretto in fattura
da parte dell'impresa esecutrice dei lavo-
ri @ la fmaizione del bonus tramite 1a ces-
sicne diel credito alle banche. | maggiori
istituti di credito hanno strutiurat alcu-
ne proposte per intercettane la domanda
ihi cessione del credito dimposta (con of-
ferte che, per privati ¢ condomini, vanno
chad 100 b 105 euro ognd 110 ewro di credi-

del Superbonus almens fino al
2023, facendo seguito al parere fa-
vorevole dell’ Aula a un mio ordi-
ne del giorno approvato durante
Viver del Decreto Milleproroghes.

E imprescindibile per le fami-
glie italiani e per gh operatori del
settore poter contare fin da ora
sulla proroga senza dover aspetta-
e, come prospettate negli ultimi
giorni, i tempi di approvazione
della Legge di Bilancio cosi da po-
ter planificare i lavorl. Attendere
la Legge di Bilancio a dicembre
significa avvicimarsi pericolosa-
mente alla scadenza del beneficio
prevista dalla normativa ad oggi
in vigore, sLe procedure tecniche
e finanziarie per accedere al bene-

ficio sono estremamente comples-
s¢, ma siamo fduciosi che gia a
fine maggio saranno semplificate
con il decreto semplificazione, so-
pratiutto per quants riguarda la
questions riguardante la begittimi-
14 urbanistica in fase di rilascios
sosticne Mazzetti,

aMon solo - aggiunge la deputa-
ta di Forza Italia - I'Agenzia delle
Entrate non sta procedendo a pie-
no ritmo a chiarire interrogativi e
aspetti dubbi che finora hanno
astacolatoe la richiesta del benefi-
cio, Non possiamo permetterci di
vanificare Uimpatio positive del
Superbonus, sia come impulso da-
1o alla necessaria rstrutiurazione
del nostro patrimonio edilizio, sia

come spinta a un settore che po-
irebbe trainare 'economia per |
prossimi dieci annis.

L'obietivo della deputata azmr-
ra & quindi ora quells di inserire il
Superbonus all'interno del capito-

to acquisto) ¢ di inansiamento dello sta-
to di avanzamento dei lavori (Sal). PO in
dettaglio, per esempio Crédit Agricole [ta-
lia garantisce a privati ¢ condomind 1'ac-
quisio del credito a 100 euros ogni 110
maturati, [ntesa Sanpaolo, Unicredit, ¢
Mlediodanum a 1032 euro, M ps & 103 euro
& Fineco a 105 euro,

IL VINCOLO: 2 CLASSI ENERGETICHE
Confedilizia sottolinea come sia centrale
verificare con lo stedio di fatibilits che
Vimamobile sia in regola per quanto riguar-
da la conformith urbanisticoe-ediliza e
chie, a seguito ded lavor, sia conseguito i
migloramenio delle due classi energeti-
che previste (ad esempio passando dalla
Dralla B). Se limmobile & gid nella penilt-
ma classe energetica, bisogna comundgue
attestane che i lavor abbiano determinato
il passaggio alla classe energetica superio-
ree. Chocome, indsltre, mettene i preventivo
due document specifict «1'asseverazione
rilasciata da tecnicd abdlitat, al wermine ded
lavari o per ogni stato di avanzamento, sul
rispettodel requisit ¢ sulla congruit delle
spese e il visto di conformiti dei dati nel
caso di opzdone per ko sconto in fatiura o
preer b cessiong del creditos,

| PROBLEMI DA RISOLVERE

sll superbonus & stato attivate in un
migliaio di condomini italiani, pari a
circa lo 0,1 per centos, sottalinea Con-
fedilizia, Le cause, a giudido dell asso-
ciazione, risiedono nell" obbligo di atte-
stare la doppia conformita urbanisti-
cofedilizia dell'immobile; nel percorso
ad ostacoli per ottenere lo sconbo in
fattura o la cessione del credito ¢ nel
tema dei controlli, «Un proprietario ri-
schia di subire contestazioni, magari
per un errore invelontario, anche 13
anni dopo I'avvio dei lavori. E troppos,
conclude Confedilizia.

2026 beneficeremmo di un boom
del setiore immobiliare che, a sua
valta, sosterra la ripresa economi-
ca del Paese & il mondo del lavio.
roe ribadisce Erica Mazzeiti se-
condo cui: sAllo stesso tempo, po-
tendo contare sutempl certi e pro-
lungati, i costi delle materie pri-
me, oggeits di recent speculazio-
fil, saranno calmierad e le fstig-
zioni potranno adotiare soluzioni
volte a favorire il percorso profies-
sionale del nuovi costriior, sia

stone moderna, sia fornendo cor-

: | riattivando le scuole edili in ver-

lorelativo alla ransizione tecnolo- 00
gica del Pner (Piano nazionale di - A famiglie
ripresa ¢ resilienza) di cui finora g imprese
# & discusso solo relativamente

alle linee guida. Monostante tui- S-'EI".I'-I:I_I'ID i
to, la speranza poggia ancora su  T@MpI certi
solide basi. «Come membro della .
Commissione Ambiente, territori = © © LoalE
& lavori pubblici, continuerdaim- || mattone
pegnarmi su questo fronte, cer- potrebbe
cando un veioolo adeguato a inse- "

rire questo strumento nel Recove- tranpa re

rv Plan. Con la copertura fino al |2 ripresa

=i i formazione adeguati per im-
picgare quella forza lavoro che,
negli ultimi annd, ha perso il lavo-
ro o lo perdera con la cessazione
dello stop ai licenziamentis,

La deputata soitolinga infine la
necessitd di semplificare Uiter bu-
rocratico richiesto ¢ di estendere
la platea del perimetro del bonus
alle persone giuridiche e a wmi gli
immobili a prescindere dalla de-
stinazione di wse, comprese le
strutture alberghiere, commercia-
li e di imprese.
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B corrado Sierza Fogliani®

La lente

sulla casa

Come fare
la detrazione
te, ha risposto alle do-

L mande sull’applica-

ione del Superbonus al 110%
poste da stampa specializzata,
associazioni di categoria, ordi-
ni professionali e Caf, Le Entra-
te hanmo cosl chiarite la detra-
zione delle spese per interven-
ti di eMicienza energetica, anti-
sismici, di installazione di im-
pianti fotovoltaici nonché del-
be infrastrutture per la ricarica
di veicoli elettrici negli edifici
che rientrano nel Superbonus,
spiegando le modifiche intro-
dotte all'agevolazione dal 4.1
. 104/ 3020 & formendo I'elen-
co del documenti e delle di-
chiarazioni sostitutive da ac-
quisire,

Tra le movita, | chiarimenti
sulla nozione di accesso auto-
nomo dall’esterno, sul quo-
rum ridotio delle maggioran-
e condominiali che approva-
no i laveri, sulle semplificazio-
ni delle asseverazioni dei tecni-
i chor, med caso di soli interven-
ti sulle parti comuni, devono
essere riferite esclusivamente
alle  parli  condominiali,
sull'aumento del 200% dei mas-
simali nei territori colpiti dal
sisma  del centro  lalia
20162017,

La circolare precisa che on-
lus, organizzazioni di volonta-
riato e associazioni di promo-
Zione sociale possono fruire
del Superbonus senza alcuna
limitazione circa la fipologia
di immaobili oggetto di inter-
venio, nonc ¢ neanche la limi-
tazione delbe due unita immao-
biliari. Sone quindi fornit cas
concreti di interventl trainant
¢ trainati. Affrontati infine gli
interventi di solamento termi-
co delle superfici opache verti-
cali, orizzontali e inclinate che
interessano linvolucro
dell edificio. In quesio caso le
relativie spese rientrana nel Su-
perbonus anche se interven-
it & realizzato su unn solo de-
gl edifici che compongone il
condominio, a condizione che
per Vedificio oggetio di inter-
vento siano rispettali i requisi-
i dellincidenza superiore al
25% della superficie disper-
dente lorda e del miglioramen-
i di due classi energetiche,
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